1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. 8§ 9 Abs. 1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen W ohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

1.2 Maf der baulichen Nutzung

Die zulassigen Traufhdhen sind im Plangrundriss verbindlich festgesetzt. Dabei ist die Traufhohe das
MalRR zwischen der Oberkante der zugeordneten ErschlieBungsstralle und dem Schnittpunkt der
AuRenwandflache mit der Dachhaut.

1.3 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

a) Garagen, offene Garagen (Carports) und Nebenanlagen sind in den gekennzeichneten
Vorgartenflachen unzuléssig, Stellplatze sind zulassig.

b) Garagen, offene Garagen (Carports) und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen oder innerhalb der Grundstiicksflache, die zwischen den Fluchten der
vorderen und hinteren Baugrenze liegt, zuldssig. Die hintere Baugrenze bzw. deren Flucht darf
dabei nur durch den Abstellraum einer offenen oder geschlossenen G arage tberschritten
werden.

Diese Regelung gilt nicht fir genehmigungsfreie Nebenanlagen i.S.d. § 65 BauO NRW.
c) Zwischen offentlichen Verkehrsflichen und der Langsseite von Garagen ist ein Mindestabstand

von 0,50 m einzuhalten (s. Textliche Festsetzung Nr. 1.6 c).

1.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Je Wohngebéaude sind max. 2 Wohnungen zulassig

1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und L andschaft

a) Die im Plangrundriss mit A, B und C gekennzeichneten Flachen sind mit einheimischen
Wildgeholzen flachendeckend (je gm 1 Pflanze) zu bepflanzen, wobei der Anteil der Baumarten
bezogen auf die Anzahl der Pflanzen mind. 10% betragen soll.

b) Die Festsetzung der im Plangrundriss mit A, B und C gekennzeichneten Flachen dienen dem
Ausgleich des durch die bauliche Nutzung zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landschaft im
Sinne des § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Dabei gilt folgende Flachenzuordnung:

Eingriffsfidche zugeordnete Ausgleichsflachen /-malRhahmen
Wohnbauflachen WA 1 und WA 2 A
Verkehrsflachen PlanstraRen A — C / Wohnweg B
Verkehrsflachen Fu3- und Radwege C

1.6 _Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir
Bepflanzungen

a) Innerhalb der mit D1 gekennzeichneten Bereiche zum Anpflanzen ist jeweils ein zweireihiger
Geholzstreifen, bestehend aus einheimischen Wildgehoélzen, mit einem Pflanzabstand von 1 m
herzustellen. Innerhalb des mit D2 gekennzeichneten Bereiches ist ein dreireihiger G ehdlzstreifen
in entsprechender Art und Form herzustellen.



b) An den festgesetzten Standorten fur die Anpflanzung von Einzelb&umen sind grof3kronige,
einheimische Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Von den festgesetzten Standorten kann in geringem Umfang abgewichen werden.

c) Langsseiten von Garagen, offenen Garagen und Nebenanlagen, deren Abstand zu
offentlichen Verkehrsflichen weniger als 3,00 m betragt, sind mit einer Hecke aus

heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen fachgerecht abzupflanzen oder ganzflachig zu
begriinen (Rank- oder Kletterpflanzen). Die Anpflanzung ist auf Dauer zu erhalten.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. 8 86 BauO NRW iVv.m.
8§ 9 Abs. 4 BauGB

2.1 Dacher

a) Die zulassigen Dachformen und -neigungen fir die Hauptgebaude sind im Plangrundriss
verbindlich festgesetzt.

b) Geneigte Dacher sind mit Ziegel- oder Betondachpfannen in Rot, Braun oder Anthrazit
einzudecken oder flachendeckend zu bepflanzen (Dachbegriinung).

Glanzende Materialien sind unzulassig. Wintergarten und Anlagen zur Nutzung und Gewinnung
von Sonnenenergie sind hiervon ausgenommen.

¢) Aneinandergrenzende Dacher sind mit einheitlicher Traufhdhe, Neigung, Farbe und einheitlichem
Material auszufihren. Davon ausgenommen sind Dacher mit einer flachendeckenden Bepflanzung
(Gruindach).

d) Dachiiberstéande diurfen an der Traufe 0,6 m nicht iiberschreiten. Uberdachte Sitzplatze und
Eingangsbereiche sind davon nicht betroffen.

e) Soweit die Hauptfirstrichtung im Plangrundriss dargestellt ist, ist diese einzuhalten.

f) Dachgauben sowie Dachaufbauten und —einschnitte sind nur im Bereich der ersten
Geschossebene der unter geneigten Dachflachen errichteten Aufenthaltsraume zulassig.

g) Die Gesamtlange aller Dachaufbauten und —einschnitte darf maximal die Halfte der Trauflange der
zugehorigen Dachflache betragen.
2.2 Fassaden

a) Die AuBenwandflachen sind in Verblendmauerwerk, Putz oder Holz zu erstellen. Dies gilt
entsprechend auch fir Garagen und offene Garagen (Carports).

b) Die Regelung der Nr. 2.2a) gilt nicht fir untergeordnete Flachen, insbesondere im Bereich der
Giebel, Bristungen, Balkone, Stitzen, Vordacher und Gesimse.

c) Die Fassaden aneinandergrenzender Hauptbaukorper sind mit einheitlichem Material und
einheitlicher Farbe auszufihren.

2.3 Flachenversiegelung

Stellplatze und Zufahrten sind durchgehend in luft- und wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.
Zufahrten dirfen eine Breite von 3,00 m je Grundstiick nicht Gberschreiten.



2.4 Einfriedungen

Einfriedungen sind, mit Ausnahme von Sichtschutzanlagen, die eine Lange von 6,00 m je
Grundstiicksseite und eine Hohe von 2,00 m nicht Uberschreiten dirfen, nur als heimische
standortgerechte Laubhecken zuléassig, in die Maschendrahtzaune unsichtbar eingesetzt werden
kénnen.

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

a)

b)

c)

d)

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie /
Amt fir Bodendenkmalpflege, 48149 Munster, Broderichweg 35 (Telefon 0251 / 2105-252)
unverzuglich anzuzeigen. (88 15 und 16 DSchG)

Die Beseitigung des auf den Grundsticken anfallenden Niederschlagswassers richtet sich
nach

§ 51 a LWG i.V.m. der ortlichen Entwéasserungssatzung. GemalR eines vorliegenden
Bodengutachtens ist aufgrund der bestehenden Bodenverhéltnisse und des teilweise hohen
Grundwasserstandes eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht moglich.

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich von Geruchsemissionen des ca. 350 m
stdwestlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebes Letter Stral3e 3 (Bonekamp)

Nach Ergebnissen eines Geruchsgutachte ns des Sachverstandigenburos INFA (Institut fur Abfall-
und Abwasserwirtschaft GmbH, Ahlen) vom 27.07.1999 muss dabei eine Geruchsvorbelastung
angenommen  werden, deren  GroRenordnung — bezogen auf die relativen
Wahrnehmungshaufigkeiten in Prozent der Jahresstunden — Uberwiegend zwischen 6% und 10%
sowie innerhalb der im Plangrundriss gesondert gekennzeichneten Flachen bis zu 14% betragt.

Sollten im Rahmen der Baumaflnahmen Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder
schadlichen Bodenverdnderungen festgestellt werden, ist dies unverziglich der Unteren
Abfallwirtschaftsbehorde des Kreises Coesfeld, Tel. 02541/18-506 od. 18-600 mitzuteilen (§ 2
Landesbodenschutzgesetz, Lbod SchG).
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